CO(ONIA COLONIA CONSULTORIA DE IMOVEIS LTDA.

CRECI 1.811-J | WhatsApp (11) 4996-8700

Inovag¢édo e Tradicéo.

www.colonia.com.br | atendimento@colonia.com.br

TERMO DE ENTREGA DE CHAVES, ENCERRAMENTO DE POSSE
E APURACAO DE ACERTOS FINAIS

PASTA N°

LOCATARIO / REPRESENTANTE GARANTIA LOCATICIA (CAUCAO / FIADOR / SEGURO / TITULO)
ENDERECO DO IMOVEL LOCADO NUMERO COMPLEMENTO
BAIRRO CIDADE UF CEP
DATA DA ENTREGA DAS CHAVES ~ HORA DA ENTREGA E-MAIL PARA COMUNICAGCOES
CELULAR / WHATSAPP ENDERECO PARA CORRESPONDENCIA ATUALIZADO
NOME DO PROCURADOR (SE APLICAVEL) CPF/RG DO PROCURADOR
PROCURACAO APRESENTADA? MEIO DE ASSINATURA

Sim [] N&o [] Fisica [] Eletranica / DocuSign

Observagdo: quando este termo for assinado por procurador, devera ser anexada ou arquivada a procuragdo que comprove poderes para entrega das
chaves, prestacdo de declaragdes e recebimento de comunicacdes relativas ao encerramento da locagéo.

2. RECEBIMENTO MATERIAL DAS CHAVES E CONDICAO JURIDICA DA COLONIA

2.1. Recebimento das chaves. O locatério, ou seu procurador regularmente identificado, entrega nesta data as chaves do imével
locado a Colonia Consultoria de Imoéveis Ltda., que as recebe na qualidade de administradora e intermediadora da locagédo e
representante operacional do locador, exclusivamente para fins de encerramento da posse direta do locatario e inicio ou continuidade
dos procedimentos de vistoria, conferéncia documental e apuracéo de acertos finais.

2.2. Auséncia de quitagdo automatica. O recebimento das chaves ndo importa quitacédo da locacédo, concordancia definitiva com o
estado do imével, renncia a valores, dispensa de encargos, aceitacdo de danos, aprovacao de contas de consumo, exoneragdo da
garantia locaticia, tampouco assuncgao de responsabilidade propria pela Colonia. A quitagao somente sera concedida por termo proprio,
apos a apuragao e liquidacao integral dos valores devidos, se houver.

2.3. Data final de uso. Para fins de céalculo de aluguel proporcional e demais acertos finais, a data de entrega das chaves indicada
neste termo sera considerada como o Ultimo dia de utilizacdo do imével pelo locatario, inclusive, salvo ajuste escrito especifico em
sentido diverso.

2.4. Encerramento da posse e liberacdo do imével. A partir da data deste instrumento ficam encerrados o periodo de ocupacgéo e a
posse direta do locatério, ficando o locador desde logo autorizado a dispor do imével da forma que Ihe convier, sem que isso implique
rendincia, novacgao ou quitagio de valores pendentes ou supervenientes de responsabilidade do locatério.
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3. CHECKLIST DE ENTREGA DE CHAVES, ITENS E DOCUMENTOS

Marque a condigdo de cada item. Utilize a coluna de quantidade/protocolo e o campo de observagdes para registrar nimeros de protocolo, divergéncias
ou pendéncias.

ITEM / DOCUMENTO SIM / NAO / N/A QTD / PROTOCOLO OBSERVAQOES
Todas as chaves do imével Osim [nao [na
Chaves tetra Osim [Nnao [na
Chaves comuns Osim  [Onao  [Cna
Controle(s) remoto(s) de garagem/portéo Osim [N [Cna
Tag / cartdo de acesso Osim [N [Cna
Cartéo de estacionamento Osim [N [CIna
Cartéo de carrinho de compras Osim [nao [na
3 Ultimas contas de agua quitadas Osim [Nnao [na
Comprovante/protocolo de encerramento ou [Isim [Inao [Jwa

transferéncia da agua
3 (ltimas contas de luz quitadas Osim [N [Cna

Comprovante/protocolo de encerramento ou . -
transferéncia da luz Osim [nao  [na

3 Ultimas contas de gas quitadas, se aplicavel Osim [N [CInA

Comprovante/protocolo de encerramento ou ) ~
transferéncia do gas Osim  [nao  [Cwa

3 dltimos boletos de condominio quitados, se ) ~
A plicAvel Osim [Nnao [nA

Carnés/parcelas de IPTU pagos (se em posse . ~
do locatério) Osim  Cnao  [Ina

Outros itens pertencentes ao imével ou ao ) ~
condominio [sim [INao Cinva
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4. DECLARAGOES E CONDIGCOES OPERACIONAIS

4.1. Contas de consumo e concessionarias. O locatario declara ciéncia de que deve apresentar contas quitadas e, quando exigivel,
comprovante de encerramento, transferéncia de titularidade ou protocolo formal perante a concessionaria competente, relativamente
aos servigos de agua, energia elétrica, gas e demais consumos individualizados ou de sua responsabilidade.

4.2. Responsabilidade por consumos. Permanecem sob responsabilidade do locatario os consumos, encargos, multas, juros, taxas,
diferencas de leitura, refaturamentos e demais valores relacionados ao periodo de sua posse ou decorrentes da auséncia de
encerramento ou transferéncia perante a concessionaria, ainda que identificados apos a entrega das chaves.

4.3. N&ao obrigacdo de encerramento pelo locador. Caso o locatario ndo promova o encerramento do fornecimento ou a
transferéncia de titularidade das contas, ndo podera exigir que o locador ou a Colonia o fagam, nem cobrar-lhes por contas futuras
lancadas em seu proprio nome, cabendo exclusivamente ao locatario o pagamento dos valores em aberto posteriores a este
instrumento que estejam em sua titularidade.

4.4, Pagamento por cautela e auséncia de restituicdo em duplicidade. Caso o locador ou a Colonia, por cautela operacional,
preservacdo do imével, regularizacdo cadastral, prevengdo de corte indevido, religacdo, negativagdo, cobranga ou qualquer outra
necessidade administrativa, venha a pagar valores de responsabilidade do locatério, tais valores poderdo ser incluidos no acerto final
ou cobrados posteriormente, mediante demonstrativo e documentacao disponivel. Se o locatario efetuar pagamento em duplicidade de
conta ja quitada por cautela, ndo terd direito a restituicdo desses valores perante o locador ou a Colonia, ressalvado eventual
ressarcimento diretamente junto a concessionaria.

4.5. Comunicagao formal. A partir da assinatura deste termo, as comunicacdes relativas a desocupagao, vistoria final, pendéncias,
boletos, demonstrativos, documentos e quitagdo final serdo realizadas preferencialmente por e-mail, pelo endereco
atendimento@colonia.com.br e pelo e-mail do locatario indicado neste termo, sem prejuizo de contatos auxiliares por telefone ou
WhatsApp quando necessarios. E énus do locatario manter seus dados de contato atualizados.

5. VISTORIA FINAL, DANOS, LIMPEZA E BENS DEIXADOS

5.1. Vistoria posterior a entrega. O locatario declara ciéncia de que a vistoria final podera ser realizada ap6s a entrega das chaves,
mediante comparacdo com o laudo de vistoria inicial, anexos, fotos, videos, aditivos, registros internos e demais documentos da
locacéo.

5.2. Comunicagdo da vistoria e presenga facultativa. A Colonia comunicara ao locatéario, pelos meios indicados neste termo, a data
e o horario previstos para a realizagdo da vistoria final, facultando-lhe comparecer ou indicar preposto para acompanhé-la. A auséncia
do locatario, depois de regularmente comunicado, ndo impedira a realizagdo da vistoria nem invalidara o respectivo laudo, que sera
documentado e podera ser instruido com registros fotograficos e audiovisuais.

5.3. Critérios de apuracdo. Eventuais danos, pendéncias, auséncias, divergéncias de laudo, falta de itens, necessidade de pintura,
recomposicdo, reparos, limpeza, retirada de bens, reposigdo de acessorios ou regularizacao do imovel poderdo ser apurados por
vistoria comparativa, orcamento interno assistido por tecnologia, orgamento de terceiro, orgamento apresentado pelo locador, indice
setorial de construgdo (PINI ou similar) ou outro meio documental idéneo, observada a natureza da pendéncia e a razoabilidade do
custo.

5.4. Limpeza. Caso o imovel seja restituido sujo, com acumulo de residuos ou em condi¢ao incompativel com a devolucéo regular,
poderd ser incluido no acerto final o valor minimo de R$ 250,00 (duzentos e cinquenta reais) a titulo de limpeza basica, sem prejuizo da
cobranca de valores adicionais para retirada de entulhos, bens deixados, cagcambas, demoli¢cdes, higienizacdes especiais ou servicos
extraordinarios devidamente apurados.

5.5. Bens e objetos deixados no imével. O imével deve ser restituido livre e desimpedido de pessoas, bens, méveis, objetos,
residuos e pertences que nao integrem a locacdo. Na hipotese de permanéncia de bens néo retirados, o locatario autoriza o locador a
deles dispor e sera responsavel pelos custos de retirada, guarda, transporte, descarte, limpeza, reparos e eventual aluguel proporcional
pelo tempo necessario a regularizagéo, sem direito de retencéo ou indenizagdo por benfeitorias ndo autorizadas, ressalvadas situagées
especificas previstas em contrato ou em lei.
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6. APURACAO DOS ACERTOS FINAIS

6.1. Valores apuraveis. Poderdo integrar o acerto final, conforme o caso concreto e o contrato, aluguel proporcional até a data de
entrega das chaves inclusive, encargos da locacao, condominio, IPTU, seguro contra incéndio, seguro fianga, tarifa bancéaria e de
boleto, contas de consumo, danos ao imével e aos moéveis e utensilios pertencentes, limpeza, reposi¢éo de chaves, controles, cartdes
e tags, benfeitorias ndo autorizadas, valores de abono condicionados e demais obrigaces de responsabilidade do locatério.

6.2. Benfeitorias com abono ndo executadas. Tratando-se de benfeitorias pactuadas no inicio da locagdo, com abono pecuniario, e
ndo executadas pelo locatario, os valores concedidos serdo cobrados, acrescidos das majoragdes cabiveis previstas em contrato,
tendo como data de vencimento a data de sua concesséo, salvo ajuste escrito diverso.

6.3. Seguros e tarifa bancaria. Seguro fianga, seguro contra incéndio e tarifa bancaria ou de boleto serdo apurados conforme
contrato, apdlice, cobranca da seguradora, boleto, demonstrativo interno e regras operacionais aplicaveis, podendo ndo seguir a
mesma l6gica de proporcionalidade do aluguel quando a natureza da cobranga, a apdlice, a fatura ou a previsdo contratual assim
determinarem.

6.4. Valores incontroversos e valores em apuracdo. A Colonia podera apresentar demonstrativo parcial ou final, com separacéo
entre valores j& identificados e valores ainda sujeitos a vistoria, orgamento, conferéncia de contas, retorno de concessionaria,
condominio, seguradora, locador ou terceiros. Poderdo ser emitidos boletos distintos, complementares ou substitutivos até a quitagdo
integral.

6.5. Envio de boleto e demonstrativo. Apds a apuracado dos valores, a Colonia enviara ao locatario demonstrativo e boleto(s) para
pagamento pelo e-mail informado neste termo ou constante do cadastro da locagdo, preferencialmente com antecedéncia minima
operacional de 5 (cinco) dias em relagdo ao vencimento, sempre que possivel. Poderdao ser emitidos quantos boletos forem
necessarios a total quitagdo dos valores devidos.

7. MULTAS: DESOCUPAGAO ANTECIPADA E DESCUMPRIMENTO DE OBRIGAGOES

7.1. Multa por desocupacgao antecipada — aplicagdo nao automatica. A multa por desocupagao antecipada somente sera incluida
no acerto final quando houver previsdo contratual e efetiva aplicabilidade ao caso concreto, observadas as condigbes legais,
contratuais e negociais pertinentes. A existéncia de prazo contratual ainda ndo cumprido ndo dispensa a andlise de eventual isengao,
acordo, aditivo, autorizagdo do locador ou condi¢ao especifica documentada.

7.2. Proporcionalidade da multa por desocupacdo antecipada. Quando cabivel, a multa por desocupacdo antecipada sera
calculada de forma proporcional ao periodo contratual ndo cumprido, na forma do art. 4° da Lei n° 8.245/1991, considerando o prazo
total pactuado e o lapso efetivamente cumprido, admitida a redugao equitativa prevista no art. 413 do Cddigo Civil quando a penalidade
se mostrar manifestamente excessiva.

7.3. Isengdo negociada. A isencéo total ou parcial da multa por desocupagéo antecipada somente serd considerada quando
comprovada por escrito, inclusive por aditivo, e-mail, termo especifico, autorizacéo do locador, registro formal da Colonia ou outro meio
documental idéneo. Quando a isengdo estiver condicionada a devolucéo do imovel em perfeito estado, ou em estado compativel com a
vistoria inicial, ressalvado o desgaste natural, a isengdo podera deixar de ser aplicada se a vistoria final apontar danos, pendéncias,
auseéncia de itens, limpeza inadequada ou descumprimento das condi¢es pactuadas.

7.4. Multa por descumprimento de obrigagdes (clausula penal). O descumprimento de qualquer instru¢@o prevista neste termo, ou
das demais clausulas do contrato de locagado, podera ensejar a aplicacéo de clausula penal limitada ao teto de 3 (trés) aluguéis, sem
prejuizo da exigibilidade das obrigacdes pactuadas. A penalidade observara a gravidade e a extensdo do descumprimento, sera
aplicada de forma proporcional e podera ser reduzida equitativamente, na forma do art. 413 do Cddigo Civil, quando se mostrar
excessiva diante da obrigacéo efetivamente descumprida, ndo incidindo de forma automatica ou cumulativa por um mesmo fato.
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8. PENDENCIAS REGISTRADAS NO ATO DA ENTREGA

Registre abaixo pendéncias identificadas no momento da entrega das chaves, o respectivo responsavel, prazo ou condigdo de regularizagdo e
observacdes.

PENDENCIA RESPONSAVEL PRAZO / CONDIGAO OBSERVAGOES

9. QUITACAO FINAL E PRESERVACAO DE DIREITOS

9.1. Termo préprio de quitagao. A plena, geral e final quitacdo da locagdo, quando cabivel, somente sera emitida apos a conferéncia
de documentos, realizagdo ou validagdo da vistoria final, apuracéo de valores, pagamento integral dos débitos e baixa operacional das
pendéncias aplicaveis, mediante termo préprio de quitagao.

9.2. Preservagdo de direitos. A assinatura deste termo ndo prejudica a cobranga de valores posteriormente identificados e
documentalmente relacionados ao periodo da locagéo, ao estado de devolugdo do imével, a encargos de responsabilidade do locatario
ou ao descumprimento de obrigagBes contratuais, legais ou negociais, ndo implicando novacao, rendncia ou transagdo quanto a tais
valores.

9.3. Foro. Fica eleito o foro da Comarca de Santo André, Estado de Sdo Paulo, para dirimir quaisquer questdes oriundas deste termo,
com renudncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, ressalvadas as hip6teses legais de competéncia diversa.
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DECLARA DE CIENCIA E ASSINATURAS

O locatério declara, para todos os fins, que leu, compreendeu e concorda integralmente com os termos, condigbes e declaragfes deste
instrumento, do qual recebe via ou c6pia, comprometendo-se ao cumprimento das obriga¢des nele previstas.

Santo André/SP, de de

Colonia Consultoria de Iméveis Ltda. Locatéario ou procurador
Administradora/intermediadora e representante NOME
operacional do locador

Sem assuncao de responsabilidade prépria pelos débitos,
danos ou obrigacdes do locatario.

CPF/RG
Testemunha 1 Testemunha 2
NOME NOME
CPF/RG CPFIRG
E-MAIL DO LOCATARIO PARA COMUNICAGOES CELULAR / WHATSAPP

Notas técnicas para revisado juridica interna: modelo estruturado para uso fisico ou assinatura eletronica. A multa por desocupagao antecipada observa a Lei
n° 8.245/1991, art. 4°, e a eventual redugdo equitativa de penalidade prevista no Cédigo Civil, art. 413, quando aplicavel ao caso concreto. Recomenda-se
conferéncia final pelo juridico da Colonia antes da adogao como padréo operacional.
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